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2 ÚDAJE A SKUTE�NOSTI  

PODLE ZÁKONA �. 189/2004 SB. A VYHLÁŠKY �. 194/2011 SB. 

2.1 ZÁKLADNÍ ÚDAJE O FONDU 

Název investi�ního fondu 

DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s. (dále jen „Fond“) 

zapsaný v obchodním rejst�íku vedeném u M�stského soudu v Praze oddíl B, vložka 16856. 

I�O 

247 95 020  

Sídlo 

Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00  

Další údaje 

Fond je speciálním fondem kvalifikovaných investor� podle § 56 a násl. zákona o kolektivním 

investování. 

2.2 ÚDAJE O ZM�NÁCH SKUTE�NOSTÍ ZAPISOVANÝCH DO OBCHODNÍHO REJST�ÍKU,  
KE KTERÝM DOŠLO B�HEM ROZHODNÉHO OBDOBÍ  

B�hem rozhodného období nedošlo k žádným zm�nám skute�ností zapisovaných do obchodního 

rejst�íku. 

2.3 OBECNÉ ÚDAJE O INVESTI�NÍ SPOLE�NOSTI, 
KTERÁ OBHOSPODA�OVALA MAJETEK FONDU, BY� JEN PO �ÁST ROZHODNÉHO OBDOBÍ, DATU 
UZAV�ENÍ SMLOUVY O OBHOSPODA�OVÁNÍ A P�ÍPADN� DATU UKON�ENÍ OBHOSPODA�OVÁNÍ 
INVESTI�NÍ SPOLE�NOST 

Obchodní firma: 

QI investi�ní spole�nost, a.s. (dále jen „Spole�nost“) 

zapsaná v obchodním rejst�íku vedeném M�stským soudem v Praze, oddíl B, vložka 11985. 

I�O 

279 11 497 

Sídlo 

Rybná 682/14, Praha 1, PS� 110 05 

Další údaje 

Smlouva o obhospoda�ování majetku Fondu byla uzav�ena dne 3. 1. 2011. 
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2.4 ÚDAJE O SKUTE�NOSTECH S VÝZNAMNÝM VLIVEM NA VÝKON �INNOSTI FONDU  
SPOLU S UVEDENÍM HLAVNÍCH FAKTOR	, KTERÉ M�LY VLIV NA HOSPODÁ�SKÝ VÝSLEDEK  

Úsp�šné hospoda�ení fondu v roce 2012 bylo dáno zejména napln�ním plánované spolupráce 

se spole�ností Dektrade a.s. Kladným faktorem byla i situace na trhu, která p�ála investicím, na n�ž se 

fond ve své �innosti zam��uje. Objem investic se tak poda�ilo rozší�it nad o�ekávanou úrove
.  

B�hem roku 2012 jsme nezaznamenali žádnou relevantní skute�nost, která by tento pozitivní vývoj 

narušovala. 

2.5 ÚDAJE O �LENECH ORGÁN	 FONDU, 
OSTATNÍCH VEDOUCÍCH OSOBÁCH A PORTFOLIO MANAŽERECH V ROZHODNÉM OBDOBÍ, V�ETN�
STRU�NÉHO POPISU JEJICH ZKUŠENOSTÍ A KVALIFIKACE, DÁLE ÚDAJ O DNI, OD KTERÉHO VYKONÁVAJÍ 
FUNKCI NEBO �INNOST, P�ÍPADN� O DNI, OD KTERÉHO P�ESTALI VYKONÁVAT FUNKCI NEBO �INNOST 

Údaje o �lenech p�edstavenstva Fondu  

Ing. Vít Kutnar – p�edseda p�edstavenstva, (od 14. �íjna 2011) 

Dále mimo Fond zastává následující pozice: p�edseda p�edstavenstva DEK a.s.; p�edseda 

p�edstavenstva DEKTRADE a.s.; jednatel spole�nosti DEKMETAL s.r.o.; jednatel spole�nosti 

DEKWOOD s.r.o.; jednatel spole�nosti DEKPROJEKT s.r.o.; jednatel spole�nosti 

G SERVIS CZ, s.r.o.; jednatel spole�nosti DEKSTONE s.r.o.; jednatel spole�nosti Moje-stavebniny.cz 

s.r.o.; jednatel spole�nosti DEKTRADE SR s.r.o. 

Je absolventem Stavební fakulty �VUT v Praze. V letech 1989 – 1993 se p�i odborných stážích 

v N�mecku a USA zam��il na problematiku vlastností stavebních a izola�ních materiál� a na specifika 

jejich aplikace v praxi. 

Doc. Ing. Zden�k Kutnar, CSc. – �len p�edstavenstva,(od 14. �íjna 2011) 

Dále mimo Fond zastává následující pozice: �len p�edstavenstva DEK a.s.; �len p�edstavenstva 

DEKTRADE a.s. 

Absolvoval �VUT Praha, fakultu Architektury a pozemního stavitelství. Autorizovaný inženýr 

pozemních staveb, konzulta�ní inženýr a soudní znalec. Vyu�uje stavitelství na �VUT v Praze. Je 

autorem nebo spoluautorem �ady publikací a odborných �lánk�. Vytvo�il ucelené teorie konstruk�ní 

tvorby klí�ových partií budov, zejména st�ech a hydroizolace staveb, obsažené v �eských technických 

normách. 

Ing. Petra Kutnarová – �lenka p�edstavenstva, (od 14. �íjna 2011)  

Dále mimo Fond zastává následující pozice: jednatelka spole�nosti Real-Kunratice s.r.o.; �lenka 

p�edstavenstva spole�nosti DEK a.s.; �lenka p�edstavenstva spole�nosti DEKTRADE a.s.; �lenka 

p�edstavenstva ENERGO HELVÍKOVICE a.s.; p�edseda p�edstavenstva WEBSTER INVEST, 

uzav�ený investi�ní fond, a.s.  

Je absolventkou Vysoké školy ekonomické v Praze, Studijní obor: mezinárodní obchod, vedlejší 

specializace: právo, státní zkoušky: Ekonomie, Právo v podnikání, Komparativní ekonomika a právo a 

Mezinárodní obchod. P�sobí ve vedoucích pozicích, kde zodpovídá za finan�ní �ízení spole�nosti, 

ú�etnictví, da
ovou problematiku, finan�ní investice, akvizice, fúze, správu nemovitostí, vývoj a správu 

informa�ních systém� a systém� jakosti.
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Údaje o �lenech dozor�í rady Fondu 

Ing. Jind�ich Horák – p�edseda dozor�í rady, (od 14. �íjna 2011); 

Ond�ej Hrdli�ka – �len dozor�í rady, (od 14. �íjna 2011); 

V�ra Vosáhlová – �len dozor�í rady, (14. �íjna 2011). 

Údaje o ostatních vedoucích osobách Fondu 

Jiné vedoucí osoby ve Fondu nep�sobí.

Údaje o portfolio manažerech Fondu  

Investi�ní výbor pro investice do nemovitostí a dalších nefinan�ních aktiv QI investi�ní spole�nosti 
(dále jen „IV QIIS“) ve složení: 

Pavel Smeták – p�edseda výboru, 

p�sobí ve statutárních orgánech n�kolika spole�ností zabývajících se podnikáním v oblasti cestovního 

ruchu a developerskou �inností zemnéma v oblasti reziden�ních nemovitostí. Absolvoval stavební 

fakultu �VUT, odor ekonomika �ízení, a má mnohaletou manažerskou praxi v oblasti stavebnictví. 

Ing. Dušan Valenta – �len výboru, 

p�sobí ve statutárních orgánech n�kolika spole�ností zabývajících se podnikáním v oblasti cestovního 

ruchu a developerskou �inností zejména v oblasti reziden�ních nemovitostí.  

Ing. Jan Vedral – �len výboru, 

je p�edsedou p�edstavenstva Conseq Investment Management, a.s., p�edsedou p�edstavenstva 

Conseq Funds investi�ní spole�nosti, a.s., p�edsedou p�edstavenstva Conseq Finance, a.s., �lenem 

p�edstavenstva Conseq Invest plc, �lenem p�edstavenstva Turf Praha, a.s., �lenem správní rady 

Garan�ního fondu obchodník� s cennými papíry, jednatelem TMM, s.r.o., jednatelem Auto Real Estate 

Tábor s.r..o., jednatelem CNE Projekt FVE beta s.r.o., jednatelem SOLAZO s.r.o. a �lenem dozor�í 

rady Burzy cenných papír� Praha, a.s. Ve spole�nosti Conseq Investment Management, a.s., zastává 

pozici hlavního investi�ního manažera. 

QIIS rozhoduje na návrh Investi�ního výboru Fondu ve složení: 

• Ing. Vít Kutnar, p�edseda p�edstavenstva Fondu,  

• Doc. Ing. Zden�k Kutnar, CSc., �len p�edstavenstva Fondu, 

• Ing. Petra Kutnarová, MBA, �lenka p�edstavenstva Fondu. 

(údaje o zkušenostech a kvalifikaci jsou uvedeny výše) 

Jiné osoby se na investi�ním procesu Fondu nepodílí.  
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2.6 ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ M�LY KVALIFIKOVANOU Ú�AST NA FONDU,  
BY� JEN PO �ÁST ROZHODNÉHO OBDOBÍ, S UVEDENÍM VÝŠE A TYPU Ú�ASTI A DOBY, PO KTEROU M�LY 
KVALIFIKOVANOU Ú�AST 

DEK a.s., 

 I�: 276 36 801, sídlo: Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00 

Vlastní 10 ks prioritních akcií na jméno v listinné podob� ve jmenovité hodnot� 100 000 K�. 

DEKTRADE a.s., 

 I�: 485 89 837, sídlo: Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00 

Vlastní 10 ks prioritních akcií na jméno v listinné podob� ve jmenovité hodnot� 100 000 K�. 

2.7 ÚDAJE O OSOBÁCH, NA KTERÝCH M�L FOND KVALIFIKOVANOU Ú�AST,  
BY� JEN PO �ÁST ROZHODNÉHO OBDOBÍ, S UVEDENÍM VÝŠE A TYPU Ú�ASTI T�CHTO OSOB, SPOLU 
S UVEDENÍM DOBY, PO KTEROU INVESTI�NÍ FOND M�L KVALIFIKOVANOU Ú�AST NA T�CHTO OSOBÁCH; 
POKUD NEJSOU K DISPOZICI AUDITOVANÉ HOSPODÁ�SKÉ VÝSLEDKY T�CHTO OSOB, UVEDE FOND 
HOSPODÁ�SKÉ VÝSLEDKY NEAUDITOVANÉ A TUTO SKUTE�NOST VYZNA�Í 

Fond nem�l majetkovou ú�ast na žádné osob�. 

2.8 ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ BYLY S FONDEM PERSONÁLN� PROPOJENÉ, 
BY� JEN PO �ÁST ROZHODNÉHO OBDOBÍ, S UVEDENÍM ZP	SOBU PROPOJENÍ A DOBY PROPOJENÍ 

Osobou personáln� propojenou je právnická osoba, jejímž statutárním orgánem nebo �lenem jejího 

statutárního nebo dozor�ího orgánu je fyzická osoba, která je sou�asn� �lenem p�edstavenstva nebo 

dozor�í rady, zam�stnancem nebo prokuristou investi�ního fondu. 

Jedná se o tyto osoby: 

Název subjektu:  Real - Kunratice s.r.o. 

I�O:    282 35 126 

Spisová zna�ka:  C 134281 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00 

Název subjektu:  DEK a.s. 

I�O:    276 36 801 

Spisová zna�ka:  B 11400 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha, Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

Název subjektu:  WEBSTER INVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s. 

I�O:    247 20 798 

Spisová zna�ka:  B 16403 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 
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Název subjektu:  DEKTRADE a.s. 

Spisová zna�ka:  B 8093 vedená u M�stského soudu v Praze 

I�O:    485 89 837 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

Název subjektu:  DEKTRADE SR s.r.o. 

Spisová zna�ka:  48903/B vedená u Okresního súdu Bratislava I. 

I�O:    438 21 103 

Sídlo:    Bratislava, Chemická 1, PS� 831 04 

Název subjektu:  ENERGO HELVÍKOVICE a.s. 

I�O:    285 47 551 

Spisová zna�ka:  B 15128 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

Název subjektu:  DEKMETAL s.r.o. 

I�O:    276 42 381 

Spisová zna�ka:  C 120994 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 28 

Název subjektu:  DEKWOOD s.r.o. 

I�O:    276 09 111 

Spisová zna�ka:  C 118636 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

Název subjektu:  DEKPROJEKT s.r.o. 

I�O:    276 42 411 

Spisová zna�ka:  C 120996 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

Název subjektu:  G SERVIS CZ, s.r.o. 

I�O:    262 26 367 

Spisová zna�ka:  C 94243 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 
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Název subjektu:  DEKSTONE s.r.o. 

I�O:    276 43 671 

Spisová zna�ka:  C 121088 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

Název subjektu:  Moje-stavebniny.cz s.r.o. 

I�O:    279 14 089 

Spisová zna�ka:  C 126133 vedená u M�stského soudu v Praze 

Sídlo:    Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS� 108 00 

2.9 OSOBY, KTERÉ V ROZHODNÉM OBDOBÍ JEDNALY S FONDEM VE SHOD�,  
POKUD SE NEJEDNÁ O OSOBY UVEDENÉ POD PÍSMENY E) AŽ G) 

V roce 2012 v rámci svých operací nejednal Fond ve shod� s jinou osobou. 

2.10 ÚDAJE O VŠECH DEPOZITÁ�ÍCH FONDU  
V ROZHODNÉM OBDOBÍ A DOB�, PO KTEROU �INNOST DEPOZITÁ�E VYKONÁVALI 

Depozitá�em Fondu byla v rozhodném období do 31. 8. 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., 

se sídlem Praha 4, Michle, Želetavská 1525/1, PS� 140 92, zapsaná v obchodním rejst�íku vedeném 

M�stským soudem v Praze, oddíl B, vložka 3608. 

Od 1. 9. 2012 je Depozitá�em Fondu Komer�ní banka, a.s., I� 453 17 054, se sídlem Praha 1, 

Na P�íkop� 33 �p. 969, PS� 114 07(dále jen „Depozitá�“). 

2.11 ÚDAJE O OSOB�, ZAJIŠ�UJÍCÍ ÚSCHOVU NEBO JINÉ OPATR. MAJETKU FONDU,  
POKUD JE U TÉTO OSOBY ULOŽENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVÁNO VÍCE NEŽ 1 % MAJETKU 
FONDU 

Úschovu nebo jiné opatrování majetku Fondu zajiš�uje pouze Depozitá� Fondu. 

2.12 ÚDAJE O VŠECH OBCHODNÍCÍCH S CENNÝMI PAPÍRY, 
 KTE�Í VYKONÁVALI �INNOST OBCHODNÍKA S CENNÝMI PAPÍRY VE VZTAHU K MAJETKU FONDU 

V roce 2012 Fond neprovád�l žádné transakce s cennými papíry ani neuzav�el smlouvu o výkonu 

této �innosti s žádným obchodníkem s cennými papíry. 

2.13 DEN, KTERÝM KON�Í DOBA, NA KTEROU BYL FOND ZALOŽEN 

Fond je z�ízen na dobu neur�itou.  

2.14 ÚDAJE O SOUDNÍCH NEBO ROZHOD�ÍCH SPORECH, JEJICHŽ Ú�ASTNÍKEM BYL 
NEBO JE FOND,  
JESTLIŽE HODNOTA P�EDM�TU SPORU P�EVYŠUJE 5 % HODNOTY MAJETKU INVESTI�NÍHO FONDU 
V ROZHODNÉM OBDOBÍ 

Fond nebyl v roce 2012 ú�astníkem žádných soudních nebo rozhod�ích spor�. 

2.15 ÚDAJE O AKTIVECH FONDU ZATÍŽENÝCH PRÁVY T�ETÍCH OSOB 

Majetek Fondu nebyl v roce 2012 zatížen právy t�etích osob. 
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2.16 VÝVOJ HODNOTY AKCIE FONDU V ROZHODNÉM OBDOBÍ, 
VYJÁD�ENÝ V GRAFICKÉ PODOB� A VÝVOJ PEVN� STANOVENÉHO INDEXU (BENCHMARKU) VYJÁD�ENÝ 
V GRAFICKÉ PODOB�, POKUD INVESTI�NÍ FOND PODLE SVÉHO INVESTI�NÍHO CÍLE TAKOVÝ INDEX 
SLEDUJE 

2.17 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOŽ HODNOTA P�ESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU 
FONDU KE DNI 31. 12. 2012, S UVEDENÍM CELKOVÉ PO�IZOVACÍ CENY A REÁLNÉ 
HODNOTY NA KONCI ROZHODNÉHO OBDOBÍ 

Majetek Po�izovací cena v tis. K� Reálná hodnota v tis. K�

k 31. 12. 2012

Nemovitost KÚ Hrd�jovice, LV 958 52 000 26 019

Nemovitost KÚ Ji�ín, LV 8573 26 700 15 178

Nemovitost KÚ Otín u Jind�ichova Hradce, 

LV 5700 

23 960 9 605

Nemovitost KÚ Hodolany, LV 3511 5 793 7 642

Nemovitost KÚ Hostiva�, LV 8785 70 000 163 929

Nemovitost Vestec u Prahy, LV 2067 59 535 90 769

Nemovitost KÚ Louky nad D�evnicí, LV 4845 25 707 32 769

FVE 3 579 3 281

2.18 ÚDAJE O VŠECH VYPLACENÝCH VÝNOSECH NA JEDNU AKCII 

V roce 2012 nebyly vyplaceny žádné dividendy. 
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2.19 ÚDAJE O PO�TU EMITOVANÝCH AKCIÍ 

Po�et emitovaných akcií je 20 kus�.

2.20 ÚDAJE O VLASTNÍM KAPITÁLU P�IPADAJÍCÍM NA JEDNU AKCII 

 Vlastní kapitál p�ipadající na jednu akcii je 8 464 tis. K�. 

2.21 ÚDAJE O SKLADB� A ZM�NÁCH MAJETKU V PORTFOLIU FONDU 

Krátkodobá finan�ní aktiva: 

stav bankovních ú�t� k 1. 1. 2012 byl 68 tis. K�, 

k 31. 12. 2012 je stav 180 tis. K�.  

Pokladní hotovost  

k 1. 1. 2012 byl 0 tis. K�, 

k 31. 12. 2012 je 0 tis. K�. 

Investi�ní nástroje: 
k 31. 12. 2012 nejsou. 

Majetkové ú�asti:  

k 31. 12. 2012 nejsou. 

Nemovitosti: 

 K 31. 12. 2012 vlastní Fond nemovitosti v hodnot� 403 468 tis. K�. 

Majetkové ú�asti:  

k 31. 12. 2012 nejsou. 

Pohledávky:  

k 1. 1. 2012 byl 36 000 tis. K�, 

k 31. 12. 2012 je 60 tis. K�. 

2.22 ÚDAJE O ÚPLAT� UR�ENÉ SPOLE�NOSTI ZA OBHOSPODA�OVÁNÍ MAJETKU FONDU 

Za období 1. 1. 2012 – 31. 12. 2012 bylo fondem uhrazeno 316 tis. K� za obhospoda�ování majetku 
Fondu. 

2.23 ÚDAJE O ÚPLAT� ZA VÝKON FUNKCE DEPOZITÁ�E 

Za období 1. 1. 2012 – 31. 12. 2012 bylo fondem uhrazeno 234 tis. K� za poplatky depozitá�e. 
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2.24 ÚDAJE O VLASTNÍM KAPITÁLU FONDU A VLASTNÍM KAPITÁLU P�IPADAJÍCÍM 
NA JEDNU AKCII ZA POSLEDNÍ T�I UPLYNULÁ OBDOBÍ 

Majetek NAV NAV/akcii

18. 1. 2011 2 000 000,00 100 000,00

31. 12. 2011 57 314 511,97 2 865 725,60

31. 12. 2012 169 282 109,79 8 464 105,49

2.25 KVANTITATIVNÍCH OMEZENÍCH A METODÁCH,  
KTERÉ BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENÍ RIZIK SPOJENÝCH S TECHNIKAMI A NÁSTROJI K EFEKTIVNÍMU 
OBHOSPODA�OVÁNÍ VE�EJNÉHO INVESTI�NÍHO FONDU 

Investice do nemovitostí 

Do nemovitostí, Využitelných v�cných práv a nemovitostních spole�ností m�že Fond investovat 

až 95 % svého majetku, resp. veškerý sv�j majetek, s výjimkou majetku, který musí být podle tohoto 

statutu umíst�n ve finan�ních aktivech. Hodnota jedné nemovitosti po�izované do majetku Fondu 

nesmí v dob� po�ízení p�ekro�it 50 % hodnoty majetku Fondu; v dob� do uplynutí jednoho roku 

ode dne ud�lení povolení k �innosti Fondu �iní tento limit 80 % a poté do uplynutí 3 let ode dne 

ud�lení povolení k �innosti Fondu 75 %. Hodnota ú�asti Fondu v jedné nemovitostní spole�nosti 

po�izované do majetku Fondu nesmí v dob� po�ízení p�ekro�it 50 % hodnoty majetku Fondu; v dob�

do uplynutí jednoho roku ode dne ud�lení povolení k �innosti Fondu �iní tento limit 95 %, resp. 

hodnotu veškerého majetku Fondu, s výjimkou majetku, který musí být podle tohoto statutu umíst�n 

ve finan�ních aktivech a poté do uplynutí 3 let ode dne ud�lení povolení k �innosti Fondu 75 %. 

Hodnota p�íslušenství jedné nemovitosti nesmí p�ekro�it 30 % hodnoty této nemovitosti jakožto v�ci 

hlavní. V od�vodn�ných p�ípadech, kdy p�íslušenství v�ci hlavní má zásadní vliv na hodnotu �i využití 

nemovitosti jako celku (nap�. logistická centra, hotely, sportovní areály apod.), je možno tento limit 

zvýšit až na 50 % hodnoty v�ci hlavní. 

Investice do projekt� v oblasti obnovitelných zdroj� energie 

Do projekt� v oblasti obnovitelných zdroj� energie m�že Fond investovat nejvýše 50 % svého majetku. 

Investice do movitých v�cí a jejich soubor� generujících pravidelný výnos 

Do movitých v�cí a jejich soubor� generujících pravidelný výnos m�že Fond investovat nejvýše 50 % 
svého majetku. 

Investice do pohledávek 

Do pohledávek m�že Fond investovat nejvýše 50 % svého majetku. 
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Investice do finan�ních aktiv 

Fond investuje krom� nemovitostí také do finan�ních aktiv s cílem zhodnotit volné prost�edky Fondu 

v rozsahu, ve kterém není možné prost�edky Fondu umístit do vhodných nemovitostních nebo jiných 

investic v souladu s tímto Statutem, pop�. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prost�edk� Fondu 

pro realizaci nemovitostních investic nebo investic do projekt� v oblasti obnovitelných zdroj� energie. 

Do finan�ních aktiv investuje Fond nejmén� 5 % (v p�ípad�, že majetek fondu dosáhne �ástky 

20.000.000,- K� anebo tuto �ástku p�esáhne, �iní minimální investice Fondu do finan�ních aktiv �ástku 

1.000.000,- K�) a nejvýše 49 % svého majetku. Po dobu 3 let ode dne ud�lení povolení k �innosti 

Fondu �iní tento limit, omezující investování fondu do finan�ních aktiv, 100 % majetku Fondu. 

Sou�et hodnot investic do investi�ních nástroj� vydaných jedním emitentem, vkladu u tohoto emitenta 

a rizika spojeného s tímto emitentem jako druhou smluvní stranou p�i operacích s finan�ními deriváty 

nesmí p�ekro�it 49 % hodnoty majetku Fondu. Otev�ené pozice vztahující se k finan�ním derivát�m 

nesmí p�esáhnout vlastní kapitál Fondu. 

Zde uvedené kvantitativní omezení jsou podrobn�ji vymezeny ve statutu Fondu a na vybrané limity se 

vztahují díl�í výjimky stanovené ve statutu Fondu nebo ve vyhlášce �. 194/2011 Sb. 

2.26 ROZHODNUTÍ INVESTI�NÍ SPOLE�NOSTI O ZP	SOBU ÚHRADY P�ÍPADNÉ ZTRÁTY  
VYKÁZANÉ FONDEM ZA Ú�ETNÍ OBDOBÍ ROKU 2011 PODLE § 85 ODST. 6 ZÁKONA 189/2004 SB. 

Fond za ú�etní období kon�ící dnem 31. prosince 2012 nevykázal ztrátu. 



 DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s.VÝRO�NÍ ZPRÁVA 2012

STRANA 14

3 ÚDAJE A SKUTE�NOSTI 

PODLE § 21 ZÁKONA �. 563/1991 SB., O Ú�ETNICTVÍ

3.1 VYBRANÉ ÚDAJE Z ROZVAHY A VÝKAZU ZISKU A ZTRÁTY FONDU 

ROZVAHA 

K 31. PROSINCI 2012 

AKTIVA   B�žné období Min. období

3. Pohledávky za bankami a družstevními záložnami   180 68

9. Dlouhodobý nehmotný majetek   47 62

  z toho a) z�izovací výdaje   47 62 

10. Dlouhodobý hmotný majetek   403 468 139 970

   z toho pozemky a budovy neprovozní   403 468 139 970 

11. Ostatní aktiva   176 36 014

     

AKTIVA CELKEM   403 871 176 114

PASIVA   B�žné období Min. období

1. Závazky v��i bankám a záložnám   174 301 112 099

2. Závazky v��i nebankovním subjekt�m   47 229 0

4. Ostatní pasiva   11 813 0

6. Rezervy   1 246 123

v tom: b) na dan�   1 246 123

8. Základní kapitál   2 000 2 000

10. Rezervní fondy a ostatní fondy ze zisku   400 0

12. Kapitálové fondy   55 464 59 540

13. Oce
ovací rozdíly   81 514 0

14. Nerozd�lený zisk nebo neuhrazená ztráta z p�edchozích 
období   1 952 0

15. Zisk nebo ztráta za ú�etní období   27 952 2 352

     

PASIVA CELKEM   403 871 176 114
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 

ZA ROK KON�ÍCÍ 31. PROSINCE 2012 

B�žné 
období

Min. období

1. Výnosy z úrok� a podobné výnosy 162 2

2. Náklady na úroky a podobné náklady 3 161 140

5. Náklady na poplatky a provize 577 142

6. Zisk nebo ztráta z finan�ních operací -16 0 

7. Ostatní provozní výnosy 33 812 2 794

8. Ostatní provozní náklady 41 12

9. Správní náklady 740 12

  v tom:   b) ostatní správní náklady 740 12

11.
Odpisy, tvorba a použití rezerv a opravných položek k dlouhodobému 
hmotnému a nehmotnému majetku 

16 14

19. Zisk nebo ztráta za ú�etní období z b�žné �innosti p�ed zdan�ním  29 423 2 476

23. Da
 z p�íjm� 1 471 124

24. Zisk nebo ztráta za ú�etní období po zdan�ní  27 952 2 352

3.2 FINAN�NÍ A NEFINAN�NÍ INFORMACE O SKUTE�NOSTECH, KTERÉ NASTALY 
AŽ PO ROZVAHOVÉM DNI A JSOU VÝZNAMNÉ PRO NAPLN�NÍ Ú�ELU VÝRO�NÍ 
ZPRÁVY  

Po rozvahovém dni nenastaly finan�ní a nefinan�ní informace, které by byly významné pro napln�ní 

ú�elu výro�ní zprávy. 

3.3 INFORMACE O P�EDPOKLÁDANÉM VÝVOJI �INNOSTI FONDU 

Hlavním provozním cílem pro tento rok je pokra�ování organiza�ní p�ípravy a samotné výstavby dvou 

klí�ových areál� v Praze. Dokon�ení prvního investi�ního zám�ru je plánováno na polovinu roku 2013. 

Budeme také pokra�ovat v pronájmu sou�asných areál�, z nichž v�tšinu užívá spole�nost Dektrade 

a.s. jako své pobo�ky.  

Dále se budeme zabývat i vyhledáváním dalších investi�ních p�íležitostí, které by byly v souladu 

s vytý�enou strategií a zam��ením fondu. Díky t�mto aktivitám o�ekáváme pozitivní vývoj 

hospodá�ského výsledku. 

3.4 INFORMACE O RIZICÍCH VYPLÝVAJÍCÍCH Z POUŽITÍ INVESTI�NÍCH INSTRUMENT	
A O CÍLECH A METODÁCH JEJICH �ÍZENÍ 

Za ú�elem hodnocení rizik spojených s technikami a nástroji k efektivnímu obhospoda�ování Fondu 

byly zvoleny metody identifikující jednotlivá podstatná rizika, kterými jsou: 

• Tržní riziko – Spole�nost �ídí monitorováním a dodržováním výše zmín�ných kvantitativních limit�, 

dále jej �ídí v pr�b�hu investi�ního procesu v p�ípad� investic do nemovitostí a za pomocí 

efektivního využití derivát�. 
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• Úv�rové riziko - toto riziko Spole�nost minimalizuje zejména výb�rem protistran dosahujících 

ur�itou úrove
 ratingu, nastavením objemových limit� na pohledávky v��i jednotlivým protistranám 

a vhodnými smluvními ujednáními. 

• Riziko vypo�ádání - tato rizika jsou minimalizována zejména výb�rem kredibilních protistran, 

vypo�ádáváním transakcí s investi�ními instrumenty v rámci spolehlivých vypo�ádacích systém�

a v p�ípad� transakcí s nemovitostními aktivy ošet�ením kvalitními právními instituty. 

• Riziko nedostate�né likvidity - sou�ástí systému �ízení rizik je i systém �ízení likvidity. V p�ípad�

krize likvidity je možné získat pen�žní prost�edky prodejem likvidních finan�ních aktiv, repo 

obchodem s relevantními investi�ními instrumenty, p�j�kou �i prodejem reálných aktiv. 

• M�nové riziko - m�nové riziko je podmnožinou rizik tržních, jejichž metody �ízení jsou popsány 

výše. 

• Riziko spojené s jednotlivými typy finan�ních derivát�, které Fond hodlá nabývat - rizika spojená 

s finan�ními typy derivát� jsou v zásad� rizika tržní, a to bu� m�nová �i úroková podle 

podkladového aktiva derivátu, a úv�rové riziko protistrany. Fond využívá deriváty p�edevším 

k zajišt�ní tržních rizik.  

• Riziko ztráty majetku sv��eného do úschovy nebo jiného opatrování - majetek Fondu je sv��en 

do úschovy nebo, pokud to povaha v�cí vylu�uje, jiného opatrování Depozitá�i, kterým je 

 renomovaná banka. 

• Rizika spojená s pohledávkami - kvalita pohledávek závisí zejména na schopnosti dlužníka splnit 

sv�j závazek (bonita dlužníka) a kvalitou jejich zajišt�ní. Nedostate�ná bonita dlužníka nebo 

kvalita zajišt�ní pohledávky m�že vést ke znehodnocení pohledávky. Toto riziko lze snížit 

hodnocením bonity dlužníka p�ed nabytím pohledávky, výb�rem kvalitního zajišt�ní, jehož 

hodnota nekoreluje s bonitou dlužníka, nebo dopln�ním zajišt�ní b�hem života pohledávky. 

S pohledávkami je rovn�ž spojeno riziko koncentrace pohledávek v majetku Fondu za jedním 

nebo n�kolika dlužníky. Toto riziko je omezováno limitem na sou�et pohledávek v��i jednomu 

dlužníku. 

• Rizika spojená se stavebními vadami - nemovitosti mohou být dot�eny stavebními vadami, které 

mohou být nap�. vadami skrytými nebo vadami, které vyvstanou až po delším �asovém období. 

Toto riziko lze snížit zajišt�ním kvalitního stavebního dozoru a smluvní odpov�dností za vady. 

D�sledkem t�chto vad m�že být snížení hodnoty nemovitosti a zvýšené náklady na opravy apod. 

• Rizika spojená s vadami v�cí movitých - v�ci movité mohou být postiženy vadami, a to nap�. 

vadami skrytými nebo vadami, které vyvstanou až po delším �asovém období. V p�ípad� vady 

v�ci movité, která je sou�ástí souboru generujícího pravidelný výnos, m�že dojít k narušení 

výkonnosti celého souboru v�cí movitých. Toto riziko lze snížit smluvní odpov�dností za vady 

a zajišt�ním kvalitního záru�ního a pozáru�ního servisu. D�sledkem t�chto vad m�že být snížení 

hodnoty v�cí movitých a jejich soubor� a zvýšené náklady na opravy apod. 

• Riziko opera�ní, které spo�ívá ve ztrát� vlivem nedostatk� �i selhání vnit�ních proces� nebo 

lidského faktoru anebo vlivem vn�jších událostí - toto riziko je omezováno udržováním 

odpovídajícího �ídícího a kontrolního systému Investi�ní spole�nosti. 



 DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s.VÝRO�NÍ ZPRÁVA 2012

STRANA 17

3.5 INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI VÝZKUMU A VÝVOJE 

Fond nevyvinul b�hem rozhodného období žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje. 

3.6 INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI OCHRANY ŽIVOTNÍHO PROST�EDÍ 
A PRACOVN�PRÁVNÍCH VZTAZÍCH 

Fond nevyvinul b�hem rozhodného období žádné aktivity v oblasti ochrany životního prost�edí 

a pracovn� právních vztah�. 

3.7 INFORMACE O TOM, ZDA Ú�ETNÍ JEDNOTKA MÁ ORGANIZA�NÍ SLOŽKU PODNIKU 
V ZAHRANI�Í 

Fond nemá organiza�ní složku podniku v zahrani�ní. 
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4 ÚDAJE A SKUTE�NOSTI – ZPRÁVA O PROPOJENÝCH OSOBÁCH 

(PODLE § 66A ODST. 9 ZÁKONA �. 513/1991 SB, OBCHODNÍ ZÁKONÍK) 

4.1 OVLÁDANÁ OSOBA 

Spole�nost:   DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s. 

se sídlem na adrese:  Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS�: 108 00 

I�:    247 95 020 

zastoupená:   Ing. Vít Kutnar, p�edseda p�edstavenstva 

zapsaná v obchodním rejst�íku vedeném M�stským soudem v Praze, oddíl B, vložka 16856 

Ovládaná osoba je Fond, který se zabývá kolektivním investováním.  

4.2 OVLÁDAJÍCÍ OSOBA 

Spole�nost:   DEK a.s. 

se sídlem na adrese:  Praha 10, Tiska�ská 10/257, PS�: 108 00 

I�:    276 36 801 

zastoupená:   Ing. Vít Kutnar, p�edseda p�edstavenstva   

zapsaná v obchodním rejst�íku vedeném  M�stským soudem v Praze, oddíl B, vložka 11400 
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4.3 OSTATNÍ PROPOJENÉ OSOBY 

Obchodní firma Sídlo I� Datum vzniku Hlavní p�edm�t �innosti

DEKTRADE a.s. Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00

485 89 837 8. 3. 1993 Výroba, obchod a služby 
neuvedené v p�ílohách 1 až 3 
živnostenského zákona 

DEKWOOD s.r.o. Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00

276 09 111 9. 10. 2006 Výroba, obchod a služby 
neuvedené v p�ílohách 1 až 3 
živnostenského zákona 

DEKSTONE s.r.o. Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00

276 43 671 5. 1. 2007 Zpracování kamene 

DEKPROJEKT s.r.o. Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00 

276 42 411 2. 1. 2007 Projektová �innost ve výstavb�

Moje-stavebniny.cz 
s.r.o. 

Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00 

279 14 089 15. 6. 2007 Výroba, obchod a služby 
neuvedené v p�ílohách 1 až 3 
živnostenského zákona 

G SERVIS CZ, s.r.o. Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00 

262 26 367 18. 10. 2000 Projektová �innost ve výstavb�

DEKTRADE SR 
s.r.o. 

Bratislava,  
Chemická 1,  
PS� 831 04 

438 21 103 10. 11. 2007 Koup� zboží za ú�elem jeho 
prodeje kone�nému spot�ebiteli 
(maloobchod) a jiným 
provozovatel�m živnosti 
(velkoobchod), 
zprost�edkovatelská �innost 

DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 28 

276 42 381 2. 1. 2007 Kovoobráb��ství, výroba 
stavebních hmot a stavebních 
výrobk�

ENERGO 
HELVÍKOVICE a.s. 

Praha 10, Tiska�ská 
10/257, PS� 108 00 

285 47 551 24. 3. 2009 Pronájem nemovitostí, byt� a 
nebytových prostor 

WEBSTER INVEST, 
uzav�ený investi�ní 
fond, a.s. 

Praha 10, Tiskaská 
10/257, PS� 108 00 

247 20 798 9. 8. 2010 Kolektivní investování 

Všechny výše uvedené propojené osoby jsou dce�inými spole�nostmi spole�nosti DEK a.s. 
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4.4 VZTAHY MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI 

Spole�nost Typ smlouvy P�edm�t pln�ní

Spole�nosti skupiny DEK Rámcová smlouva o vzájemném prodeji 

výrobk� a zboží

Prodej výrobk� a zboží 

Spole�nosti skupiny DEK Rámcová smlouva o vzájemném 

poskytování služeb

Poskytování finan�ních 

a konzulta�ních služeb 

Spole�nosti skupiny DEK Rámcová smlouva o poskytování p�j�ek Vzájemné poskytování pen�žních 

prost�edk�

Vzájemné výnosy se sp�ízn�nými subjekty: 

Spole�nost 

tis. K�

Prodej výrobk� a 
zboží 

Poskytnuté 
služby 

Finan�ní výnosy Celkem

DEKTRADE a.s. 0 33 566 0 33 566 

Celkem 0 33 566 0 33 566 

Vzájemné nákupy se sp�ízn�nými subjekty: 

Spole�nost 

tis. K�

Nákup 
výrobk�, 
zboží 

Nákup 
dlouhodobého 
majetku 

P�ijaté 
služby 

Vyplacené 
dividendy 

Finan�ní 
náklady 

Celkem

DEKTRADE a.s. 0 0 0 0 1 765 1 765 

Celkem 0 0 0 0 1 765 1 765 
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5 P�ÍLOHY 

ZPRÁVY NEZÁVISLÉHO AUDITORA 

Ú�ETNÍ ZÁV�RKA 
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ZPRÁVY NEZÁVISLÉHO AUDITORA 

za rok 2012 
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ATLAS AUDIT s.r.o. 

K Bílému vrchu 1717, 250 88 �elákovice 

ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA 

O OV��ENÍ Ú�ETNÍ ZÁV�RKY ZA ROK 2012 

Název spole�nosti: DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s. 

Sídlo spole�nosti: Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00 

I�:   247 95 020 

Provedli jsme audit p�iložené ú�etní záv�rky spole�nosti DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, 
a.s., která se skládá z rozvahy k 31. 12. 2012, výkazu zisku a ztráty k 31. 12. 2012, p�ehledu 
o zm�nách vlastního kapitálu k 31. 12. 2012 a p�ílohy této ú�etní záv�rky, která obsahuje popis 
použitých podstatných ú�etních metod a další vysv�tlující informace. Údaje o spole�nosti jsou 
uvedeny v bod� 1 VŠEOBECNÉ INFORMACE p�ílohy této ú�etní záv�rky. 

Odpov�dnost statutárního orgánu ú�etní jednotky za ú�etní záv�rku 

Statutární orgán spole�nosti je odpov�dný za sestavení ú�etní záv�rky, která podává v�rný a poctivý 
obraz v souladu s �eskými ú�etními p�edpisy, a za takový vnit�ní kontrolní systém, který považuje 
za nezbytný pro sestavení ú�etní záv�rky tak, aby neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti 
zp�sobené podvodem nebo chybou. 

Odpov�dnost auditora 

Naší odpov�dností je vyjád�it na základ� našeho auditu výrok k této ú�etní záv�rce. Audit jsme 
provedli v souladu se zákonem o auditorech, mezinárodními auditorskými standardy a souvisejícími 
aplika�ními doložkami Komory auditor� �eské republiky. V souladu s t�mito p�edpisy jsme povinni 
dodržovat etické požadavky a naplánovat a provést audit tak, abychom získali p�im��enou jistotu, 
že ú�etní záv�rka neobsahuje významné (materiální) nesprávnosti. 

Audit zahrnuje provedení auditorských postup� k získání d�kazních informací o �ástkách a údajích 
zve�ejn�ných v ú�etní záv�rce. Výb�r postup� závisí na úsudku auditora, zahrnujícím i vyhodnocení 
rizik významné (materiální) nesprávnosti údaj� uvedených v ú�etní záv�rce zp�sobené podvodem 
nebo chybou. P�i vyhodnocování t�chto rizik auditor posoudí  vnit�ní kontrolní systém relevantní 
pro sestavení ú�etní záv�rky podávající v�rný a poctivý obraz. Cílem tohoto posouzení je navrhnout 
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjád�it se k ú�innosti vnit�ního kontrolního systému ú�etní jednotky. 
Audit též zahrnuje posouzení vhodnosti použitých ú�etních metod, p�im��enosti ú�etních odhad�
provedených vedením i posouzení celkové prezentace ú�etní záv�rky. 

Jsme p�esv�d�eni, že d�kazní informace, které jsme získali, poskytují dostate�ný a vhodný základ 
pro vyjád�ení našeho výroku. 
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1 ROZVAHA  

KE DNI 31. 12. 2012 

AKTIVA 
tis. K�

B�žné období Min. 
období   Netto

3. Pohledávky za bankami a družstevními záložnami 180 68

v tom a) splatné na požádání 180 68 

9. Dlouhodobý nehmotný majetek   47 62

  z toho a) z�izovací výdaje 47 62 

10. Dlouhodobý hmotný majetek  403 468 139 970

   z toho pozemky a budovy neprovozní 403 468 139 970 

11. Ostatní aktiva   176 36 014

    

AKTIVA CELKEM   403 871 176 114
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2 VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 

KE DNI 31. 12. 2012 

B�žné období Min. období

1. Výnosy z úrok� a podobné výnosy 162 2

2. Náklady na úroky a podobné náklady 3 161 140

5. Náklady na poplatky a provize 577 142

6. Zisk nebo ztráta z finan�ních operací -16 0 

7. Ostatní provozní výnosy 33 812 2 794

8. Ostatní provozní náklady 41 12

9. Správní náklady 740 12

  v tom:   b) ostatní správní náklady 740 12

11.
Odpisy, tvorba a použití rezerv a opravných položek k dlouhodobému 
hmotnému a nehmotnému majetku 

16 14

19. Zisk nebo ztráta za ú�etní období z b�žné �innosti p�ed zdan�ním  29 423 2 476

23. Da� z p�íjm� 1 471 124

24. Zisk nebo ztráta za ú�etní období po zdan�ní  27 952 2 352
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3 P�EHLED O ZM�NÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU 

tis. K� Základní 
kapitál

Zákonný 
rezervní 

fond

Ostatní 
kapitálové 

fondy

Oce�ovací 
rozdíl

Nerozd�lený 
zisk / 

Neuhrazená 
ztráta

Zisk/ztráta 
za ú�etní 

období

Celkem

Z�statek k 18. lednu 
2011 

2 000 0 0 0 0 0 2 000

Kapitálové fondy 0 0 59 540 0 0 0 59 540

Tvorba zákonného 
rezervního fondu 

0 0 0 0 0 0 0

Oce�ovací rozdíl 0 0 0 0 0 0 0

Výsledek hospoda�ení 
za b�žné období 

0 0 0 0 0 2 352 2 352

Z�statek k 31. prosinci 
2011

2 000 0 59 540 0 0 2 352 63 891

Rozd�lení zisku 0 400 0 0 1 952 -2 352 0

Odložená da�

z oce�ovacích rozdíl�

0 0 -4 076 0 0 0 -4 076

Oce�ovací rozdíl 0 0 0 81 514 0 0 81 514

Výsledek hospoda�ení  
  za b�žné období 

0 0 0 0 0 27 952 27 952

Z�statek k 31. prosinci 
2012 

2 000 400 55 464 81 514 1 952 27 952 169 282
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P�ÍLOHA Ú�ETNÍ ZÁV�RKY 

1 VŠEOBECNÉ INFORMACE 

Fond DEKINVEST, uzav�ený investi�ní fond, a.s. (dále „Fond“) byl zapsán do obchodního rejst�íku 
dne 18. ledna 2011 pod identifika�ním �íslem 247 95 020 a jeho sídlo je v Praze 10, Tiska�ská 10/257, 
PS� 108 00. P�edm�tem podnikání Fondu je kolektivní investování. Fond je speciálním fondem 
kvalifikovaných investor� podle § 56 a násl. zákona o kolektivním investování. 

Cílem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadpr�m�rného zhodnocení sv��ených 
prost�edk� m��eného v �eských korunách, zejména investováním do nemovitostí, nemovitostních 
spole�ností, projekt� v oblasti obnovitelných zdroj� energie, movitých v�cí a jejich soubor�
generujících pravidelný výnos v �eské republice a dalších zemích st�ední a východní Evropy. 

Fond je obhospoda�ován spole�ností QI investi�ní spole�nost, a.s. se sídlem Rybná 682/14, 110 05 
Praha 1, I� 27911497 (dále jen „Spole�nost“). 

Spole�nost sv��ila obhospoda�ování �ásti majetku Fondu a n�které další �innosti související s 
kolektivním investováním Investi�nímu manažerovi, kterým je obchodník s cennými papíry Conseq 
Investment Management, a.s. se sídlem Rybná 682/14, 110 05 Praha 1, I� 26442671. Investi�ní 
manažer obhospoda�uje �ást portfolia Fondu sestávající z investi�ních nástroj� a pen�žních 
prost�edk�.  

Depozitá�em Fondu byla v ú�etním období do 31. 8. 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., 
se sídlem Praha 4, Michle, Želetavská 1525/1, PS� 140 92, zapsaná v obchodním rejst�íku vedeném 
M�stským soudem v Praze, oddíl B, vložka 3608. 

Od 1. 9. 2012 je Depozitá�em Fondu Komer�ní banka, a.s., I� 453 17 054, se sídlem Praha 1, 
Na P�íkop� 33 �p. 969, PS� 114 07(dále jen „Depozitá�“). 

2 Ú�ETNÍ POSTUPY 

2.1 ZÁKLADNÍ ZÁSADY VEDENÍ Ú�ETNICTVÍ 

Ú�etní záv�rka byla p�ipravena na základ� ú�etnictví vedeného v souladu se zákonem 
�. 563/1991 Sb., o ú�etnictví a p�íslušnými na�ízeními a vyhláškami platnými v �eské republice. 

Záv�rka byla zpracována na principech �asového rozlišení náklad� a výnos� a historických cen, 
s výjimkou vybraných finan�ních nástroj� oce�ovaných reálnou hodnotou. 

Tato ú�etní záv�rka je p�ipravena v souladu s vyhláškou Ministerstva financí �R �. 501 ze dne 
6. listopadu 2002, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, kterou se stanoví uspo�ádání a obsahové vymezení 
položek ú�etní záv�rky a rozsah údaj� ke zve�ejn�ní pro banky a n�které finan�ní instituce. 

�ástky v ú�etní záv�rce jsou uvedeny v tisících korun (tis. K�), není-li uvedeno jinak. 
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2.2 OKAMŽIK USKUTE�N�NÍ Ú�ETNÍHO P�ÍPADU 

V závislosti na typu transakce je okamžikem uskute�n�ní ú�etního p�ípadu zejména den výplaty nebo 
p�evzetí ob�živa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, pop�. cenných papír�, den provedení platby, 
den zú�tování p�íkaz� Fondu, den p�ipsání (valuty) prost�edk� podle výpisu z ú�tu, den sjednání 
a den vypo�ádání obchodu s cennými papíry, devizami, opcemi pop�. jinými deriváty. 

Finan�ní aktiva a závazky se zachytí v okamžiku, kdy se Fond stane smluvním partnerem operace.  

Finan�ní aktivum nebo jeho �ást Fond odú�tuje z rozvahy v p�ípad�, že ztratí kontrolu nad smluvními 
právy k tomuto finan�nímu aktivu nebo jeho �ásti. Fond tuto kontrolu ztratí, jestliže uplatní práva 
na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se t�chto práv vzdá. 

Finan�ní závazek nebo jeho �ást zanikne, když je povinnost definovaná smlouvou spln�na, zrušena 
nebo skon�í její platnost a ú�etní jednotka již dále nebude finan�ní závazek nebo jeho �ást vykazovat 
v rozvaze. Rozdíl mezi hodnotou závazku v ú�etnictví, resp. jeho �ásti, který zanikl nebo byl p�eveden 
na jiný subjekt, a mezi �ástkou za tento závazek uhrazenou se zú�tuje do náklad� nebo výnos�. 

2.3 CENNÉ PAPÍRY OCE	OVANÉ REÁLNOU HODNOTOU PROTI Ú�T
M NÁKLAD

A VÝNOS
  

Cenné papíry oce�ované reálnou hodnotou proti ú�t�m náklad� nebo výnos� jsou cenné papíry, které 
byly po�ízeny s cílem realizovat zisk z krátkodobých cenových fluktuací. Fond investuje pouze 
do cenných papír�, které spl�ují tuto definici.  

Cenné papíry oce�ované reálnou hodnotou proti ú�t�m náklad� nebo výnos� jsou nejprve oce�ovány 
po�izovací cenou, zahrnující vedlejší po�izovací náklady vynaložené na jejich po�ízení. Následn� jsou 
oce�ovány reálnou hodnotou na základ� tržních cen. Veškeré související nerealizované zisky a ztráty 
z p�ecen�ní cenných papír� oce�ovaných reálnou hodnotou proti ú�t�m náklad� nebo výnos�
a realizované zisky a ztráty p�i prodeji jsou zahrnuty v „Zisku nebo ztrát� z finan�ních operací“. 

Reálná hodnota cenného papíru je stanovena jako tržní cena kótovaná p�íslušnou burzou cenných 
papír� nebo jiným aktivním ve�ejným trhem, pokud Fond prokáže, že za tržní cenu je možné cenný 
papír prodat. V ostatních p�ípadech je reálná hodnota odhadována jako �istá sou�asná hodnota 
pen�žních tok� zohled�ující úv�rová a likvidní rizika. 

Fond používá ve svých modelech ur�ených ke zjišt�ní reálné hodnoty cenných papír� Fondu pouze 
dostupné tržní údaje. Oce�ovací modely zohled�ují b�žné tržní podmínky existující k datu ocen�ní, 
které nemusí odrážet situaci na trhu p�ed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedení Fondu tyto 
modely p�ezkoumalo a ujistilo se, že adekvátním zp�sobem zohled�ují aktuální tržní podmínky v�etn�
relativní likvidity trhu a úv�rového rozp�tí.  

2.4 VÝNOSOVÉ A NÁKLADOVÉ ÚROKY 

Výnosové a nákladové úroky ze všech úro�ených nástroj� jsou vykazovány na akruálním 
principu za použití metody efektivní úrokové míry odvozené ze skute�né po�izovací ceny. 

Metoda efektivní úrokové míry je metoda výpo�tu nab�hlé hodnoty finan�ního aktiva nebo závazku 
a rozd�lení úrokových výnos� nebo náklad� b�hem stanoveného období. Efektivní úroková míra je 
míra, kterou se diskontují o�ekávané pen�žní toky do splatnosti nebo nejbližšího data zm�ny úrokové 
sazby na sou�asnou hodnotu finan�ního aktiva nebo závazku. 

Výnosové úroky zahrnují zejména p�ijaté úroky z krátkodobých úložek na pen�žním trhu a dále 
z poskytnutých krátkodobých úv�r�. 
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2.5 VÝNOSY Z POPLATK
 A PROVIZÍ 

Poplatky a provize jsou vykazovány na akruálním principu k datu poskytnutí služby. Poplatky a provize 
za sjednání transakce pro t�etí stranu nebo z podílu na tomto jednání jsou vykázány v okamžiku 
dokon�ení transakce, ke které se vztahují. 

2.6 POHLEDÁVKY 

Pohledávky vytvo�ené Fondem se vykazují v nominální hodnot� snížené o opravnou položku. 

Pohledávky jsou posuzovány z hlediska návratnosti. Na základ� toho jsou vytvá�eny k jednotlivým 
pohledávkám opravné položky. Tvorba opravné položky se vykazuje jako náklad, její použití je 
vykázáno spole�n� s náklady nebo ztrátami spojenými s úbytkem aktiva ve výkazu zisku a ztráty. 
Rozpušt�ní opravné položky pro nepot�ebnost se vykazuje ve výnosech. 

Opravná položka k pohledávkám je vytvo�ena na základ� v�kové struktury pohledávek 
a individuálního posouzení bonity dlužník�. 

2.7 REZERVY 

Rezervy jsou tvo�eny, má-li Fond existující závazek v d�sledku událostí, k nimž došlo v minulosti, 
je pravd�podobné, že bude t�eba vynaložit prost�edky na jeho vypo�ádání a lze p�im��en� odhadnout 
výši tohoto závazku. Všechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech. 

Tvorba rezervy se vykazuje v p�íslušné položce výkazu zisku a ztráty, její použití je vykázáno 
spole�n� s náklady nebo ztrátami, na jejichž krytí byly rezervy vytvo�eny, v p�íslušné položce výkazu 
zisku a ztráty.  

Rezerva je tvo�ena v m�n�, ve které ú�etní jednotka p�edpokládá pln�ní. 

2.8 P�EPO�ET CIZÍ M�NY 

Transakce vy�íslené v cizí m�n� jsou ú�továny v tuzemské m�n� p�epo�tené devizovým kurzem, 
který je stanoven m�sí�n� podle kurzu platného k prvému dni v m�síci podle kursového lístku �eské 
národní banky. Aktiva a pasiva vy�íslená v cizí m�n� spole�n� s devizovými spotovými transakcemi 
p�ed dnem splatnosti jsou p�epo�ítávána do tuzemské m�ny v kurzu vyhlašovaném �NB platném 
k datu rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta z p�epo�tu aktiv a pasiv vy�íslených v cizí m�n�, krom�
majetkových ú�astí v cizí m�n�, p�ípadn� položek zajiš�ujících m�nové riziko plynoucí ze smluv, které 
ješt� nejsou vykázány v rozvaze Fondu nebo o�ekávaných budoucích transakcí, je vykázán ve výkazu 
zisku a ztráty jako “Zisk nebo ztráta z finan�ních operací”. 

2.9 OPRAVNÉ POLOŽKY 

Opravné položky korigují po�izovací cenu jednotlivých rizikových aktiv. Tvorba opravné položky 
se vykazuje v p�íslušné položce výkazu zisku a ztráty, její použití je vykázáno spole�n� s náklady 
nebo ztrátami spojenými s úbytkem jednotlivých aktiv ve výkazu zisku a ztráty. 

2.10 DLOUHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETEK 

Dlouhodobý nehmotný majetek je ocen�n po�izovací cenou a je odepisován dle odpisových plán�
Fondu po dobu jeho p�edpokládané životnosti.  
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2.11 DLOUHODOBÝ HMOTNÝ MAJETEK 

V souladu s �eskými ú�etními p�edpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného majetku 
jako dlouhodobý hmotný neprovozní majetek. Dlouhodobý hmotný neprovozní majetek je nejprve 
oce�ován po�izovací cenou, zahrnující vedlejší po�izovací náklady, a následn� je oce�ován reálnou 
hodnotou. Zisky a ztráty vyplývající ze zm�ny reálné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku se 
(po zohledn�ní da�ových vliv�) vykazují p�ímo ve vlastním kapitálu do okamžiku, kdy dojde k prodeji 
nebo snížení hodnoty. Kumulované zisky nebo ztráty p�vodn� vykázané ve vlastním kapitálu se 
v t�chto p�ípadech zaú�tují do výnos� nebo náklad�.  

Dlouhodobý hmotný majetek provozní a dlouhodobý nehmotný majetek je ocen�n po�izovací cenou 
a je odepisován rovnom�rn� po dobu jeho p�edpokládané životnosti.  

Pokud z�statková hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozního a dlouhodobého 
nehmotného majetku p�esahuje jeho odhadovanou zp�tn� získatelnou �ástku, je z�statková hodnota 
aktiva snížena o opravnou položku na tuto zp�tn� získatelnou �ástku. 

2.12 DA	 Z P�ÍJMU 

Da�ový náklad zahrnuje splatnou a odloženou da�. Srážková da� ve výši, kterou nelze ode�íst 
od splatné dan�, tvo�í sou�ást da�ového nákladu.  

2.13  DA	 Z P�IDANÉ HODNOTY 

Fond je registrovaným plátcem dan� z p�idané hodnoty od 24. 10. 2011 (dále jen „DPH“). 

2.14 ODLOŽENÁ DA	

Odložená da� se vykazuje u všech p�echodných rozdíl� mezi z�statkovou hodnotou aktiva nebo 
závazku v rozvaze a jejich da�ovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody. Odložená da�ová 
pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude pravd�podobn� možno realizovat proti o�ekávaným 
zdanitelným zisk�m v budoucnosti. 

Odložená da�, vyplývající z p�ecen�ní dlouhodobého hmotného neprovozního majetku na reálnou 
hodnotu vykazovaného p�ímo ve vlastním kapitálu, je rovn�ž zachycena ve vlastním kapitálu. 

Pro výpo�et odložené dan� se používá schválená da�ová sazba pro období, v n�mž Fond o�ekává 
její realizaci.  

2.15 NÁKLADY NA ZAM�STNANCE, PENZIJNÍ P�IPOJIŠT�NÍ  

Fond nemá žádné zam�stnance. 
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2.16 SP�ÍZN�NÉ STRANY 

Sp�ízn�né strany jsou v souladu s platnými zákony definovány takto: 

• �lenové statutárního orgánu, 

• vedoucí zam�stnanci Fondu, kte�í jsou na základ� pracovní nebo jiné smlouvy zodpov�dní 
za výkonné �ídící funkce vymezené stanovami Fondu („vedoucí zam�stnanci Fondu“), 

• spole�nosti ovládající Fond a jejich akcioná�i s podílem p�esahujícím 10% jejich základního 
kapitálu a vedoucí zam�stnanci t�chto spole�ností, 

• osoby blízké (p�ímí rodinní p�íslušníci) �len�m p�edstavenstva, dozor�í rady, vedoucím 
zam�stnanc�m a spole�nostem ovládajícím Fond, 

• spole�nosti, v nichž �lenové orgán� Fondu, vedoucí zam�stnanci nebo spole�nosti ovládající 
Fond drží v�tší než 10% majetkovou ú�ast, 

• akcioná�i s v�tší než 10% majetkovou ú�astí ve Fondu, akcioná�i s více než 10% hlasovacích práv 
a jimi ovládané spole�nosti, 

• dce�iné spole�nosti. 

Významné transakce, z�statky a metody stanovení cen transakcí se sp�ízn�nými stranami 
jsou uvedeny v poznámce 22. 

2.17 Ú�ASTI VE SPOLE�NOSTECH S ROZHODUJÍCÍM VLIVEM 

Spole�nost s rozhodujícím vlivem (dále také „dce�iná spole�nost“) je spole�nost ovládaná Fondem, 
v n�mž Fond m�že ur�ovat finan�ní a provozní politiku s cílem získat p�ínosy z �innosti spole�nosti. 

Ú�asti ve spole�nostech s rozhodujícím vlivem jsou ocen�ny v souladu s platnými právními p�edpisy 
reálnou hodnotou. 

Zisky a ztráty vyplývající ze zm�ny reálné hodnoty se (po zohledn�ní da�ových vliv�) vykazují p�ímo 
ve vlastním kapitálu do okamžiku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztráty p�vodn�
vykázané ve vlastním kapitálu se v t�chto p�ípadech zaú�tují do výnos� nebo náklad�. 

2.18 POLOŽKY Z JINÉHO Ú�ETNÍHO OBDOBÍ 

Položky z jiného ú�etního období, než kam da�ov� a ú�etn� pat�í, jsou ú�továny jako výnosy nebo 
náklady ve výkazu zisku a ztráty v b�žném ú�etním období s výjimkou oprav zásadních chyb ú�tování 
výnos� a náklad� minulých období a zm�n ú�etních metod, které jsou zachyceny prost�ednictvím 
položky „Nerozd�lený zisk nebo neuhrazená ztráta z p�edchozích období“ v rozvaze Fondu. 

2.19 ZM�NY Ú�ETNÍCH METOD 

Spole�nost v roce 2012 poprvé ú�tovala odloženou da� z oce�ovacích rozdíl� ú�tovanou p�es Vlastní 
kapitál. Tato Odložená da� z oce�ovacích rozdíl� je vykázána v položce Kapitálové fondy. 
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2.20 NÁSLEDNÉ UDÁLOSTI 

Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení ú�etní záv�rky je zachycen 
v ú�etních výkazech v p�ípad�, že tyto události poskytují dopl�ující d�kazy o podmínkách, které 
existovaly k rozvahovému dni. 

V p�ípad�, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení ú�etní záv�rky došlo k významným 
událostem zohled�ujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou d�sledky t�chto událostí 
popsány v p�íloze, ale nejsou zaú�továny v ú�etních výkazech. 

3 POHLEDÁVKY ZA BANKAMI 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

B�žné ú�ty u bank 180 68

Bankovní ú�ty nejsou vedeny u sp�ízn�ných stran a sp�ízn�né strany nemají žádné vklady 
na bankovních ú�tech. 

4 DLOUHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETEK 

Po�izovací cena 

tis. K�

Z�izovací výdaje Celkem

k 1. lednu 2011 0 0

P�ír�stky 76 76

k 31. prosinci 2011 76 76

P�ír�stky 0 0

k 31. prosinci 2012 76 76

Oprávky 

tis. K�

Z�izovací výdaje Celkem

k 1. lednu 2011 0 0

Odpisy 14 14

k 31. prosinci 2011 14 14

Odpisy 15 15

k 31. prosinci 2012 29 29

Z�statková cena 

k 31. prosinci 2011 62 62

k 31. prosinci 2012 47 47
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5 DLOUHODOBÝ HMOTNÝ MAJETEK 

Zm�ny z�statkových cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozního: 

Reálná hodnota 

tis. K�

Budovy a pozemky Po�ízení Celkem

k 1. 1. 2011 0 0 0

P�ír�stky 130 370 9 600 139 970

Zm�na reálné hodnoty 0 0 0

k 31. prosinci 2011 130 370 9 600 139 970

P�ír�stky 136 904 45 080 181 984

Úbytky 0 0 0

Zm�na reálné hodnoty 81 514 0 81 514

k 31. prosinci 2012 348 788 54 680 403 468

6 OSTATNÍ AKTIVA 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Pohledávky z obchodních vztah� 60 0

Poskytnuté provozní zálohy 0 36 000

Záloha na da� z p�íjm� právnických osob 0 0

Stát – da�ové pohledávky 116 14

Dohadné ú�ty aktivní 0 0

Ostatní pohledávky 0 0

Ostatní aktiva celkem 176 36 014

Ostatní aktiva neobsahují žádné pohledávky po splatnosti. 
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7 REZERVY 

Fond tvo�í rezervu na da� z p�íjm�, která je stanovena jako nejlepší možný odhad p�edpokládané 
da�ové povinnosti Fondu. 

Zm�nu stavu rezervy lze analyzovat takto: 

Rezerva na da� z p�íjmu 

tis. K�

2012 2011

Po�áte�ní z�statek k 1. lednu - 124 0

Tvorba rezerv 1 296 124

Zrušení rezerv 0 0

Použití rezerv 124 0

Kone�ný z�statek 1 296* 124

* Rezerva na da� z p�íjm� je v rozvaze vykázána ve výši 1 246 tis. K� po kompenzaci s již uhrazenými 
zálohami na da� z p�íjm�. 

8 ZÁVAZKY V
�I BANKÁM 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Bankovní úv�ry dlouhodobé 149 902 0

Bankovní úv�ry krátkodobé 24 399 0

Celkem 174 301 0

Bankovní úv�ry lze roz�lenit takto: 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Bankovní úv�r KB – investi�ní úv�r 68 776 0

Bankovní úv�r GE Money Bank – investi�ní úv�r 22 000 0

Bankovní úv�r �S – investi�ní úv�r 41 025 0

Bankovní úv�r �SOB – investi�ní úv�r 42 500 0

Celkem 174 301 0
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9 ZÁVAZKY V
�I NEBANKOVNÍM SUBJEKT
M 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Závazky – ovládající a �ídící osoba 47 229 111 946

Celkem 47 229 111 946  

V ú�etní záv�rce za rok 2011 byl závazek k ovládající a �ídící osob� vykázán jako závazek v��i 
bankám a v p�íloze v položce závazk� v��i nebankovním subjekt�m. V roce 2011 obsahovala tato 
položka ve výši 112 013 tis. K� i závazky z obchodního styku. V rozvaze tato položka ve výši 
112 099 tis. K� obsahovala také dohadné ú�ty pasivní. 

10 OSTATNÍ PASIVA 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Závazky z obchodních styk� 7 258 67

Dohadné ú�ty pasivní 205 86

Odložený da�ový závazek 4 251 0

Ostatní závazky 99 0

Celkem 11 813 153

Dohadné ú�ty pasivní k 31. 12. 2012 zahrnují p�edevším dohad na odm�nu za obhospoda�ování 
Fondu ve výši 205 tis. K�. 

Ostatní pasiva obsahují závazky ke sp�ízn�ným osobám z obchodních vztah� ve výši 40 tis. K�.  
(31. 12. 2011: 0,- K�). Ostatní pasiva za rok 2011 byla vykázána v rozvaze na �ádku Závazky v��i 
bankám. 

Ostatní pasiva k 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 neobsahují žádné závazky po splatnosti. 
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11 VLASTNÍ KAPITÁL 

Základní kapitál 

tis. K�

31. prosince 2012 31. prosince 2011

Upsaný a pln� splacený 2 000 2 000

AKCIONÁ�I K 31. PROSINCI 2012 : 

DEK a.s.   I�O : 276 36 801, sídlo: Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00     

10 ks prioritních akcií na jméno v listinné podob� ve jmenovité hodnot�
100 000 K�

DEKTRADE a.s. I�O : 485 89 837, sídlo: Praha 10, Tiska�ská 257/10, PS� 108 00     

10 ks prioritních akcií na jméno v listinné podob� ve jmenovité hodnot�
100 000 K�

ZÁKONNÝ REZERVNÍ FOND 

Fond je v souladu s obchodním zákoníkem povinen vytvo�it rezervní fond z �istého zisku vykázaného 
v ú�etní záv�rce za rok, v n�mž poprvé �istý zisk vytvo�í, a to ve výši nejmén� 20 % �istého zisku, 
avšak ne více než 10 % z hodnoty základního kapitálu. Rezervní fond se ro�n� dopl�uje o �ástku 5 % 
z �istého zisku až do dosažení výše rezervního fondu v �ástce 20 % základního kapitálu. 

KAPITÁLOVÉ FONDY 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Kapitálové fondy 59 540 59 540

Odložená da� z oce�ovacích rozdíl� ú�tovaných p�es Vlastní kapitál -4 076 0

Celkem 55 464 59 540

V roce 2012 došlo k zaú�tování odložené dan� z titulu oce�ovacích rozdíl� k majetku ú�tovaných p�es 
Vlastní kapitál 

OCE	OVACÍ ROZDÍLY Z MAJETKU 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Oce�ovací rozdíly z dlouhodobého hmotného majetku 81 514 0

ROZD�LENÍ ZISKU 

�istý zisk za rok 2011 ve výši 2 352 tis. K� byl p�eveden do nerozd�leného zisku ve výši 1 952 tis. K�, 
�ástka ve výši 400 tis. K� byla p�evedena do rezervního fondu. 
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12 EVENTUALITY A P�ÍSLIBY 

Vedení Fondu si není v�domo žádných dalších potenciálních závazk� Fondu k 31. prosinci 2012. 

13 VÝNOSY Z ÚROK
 A PODOBNÉ VÝNOSY 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Úroky z b�žných ú�t� 162 2

14 NÁKLADY NA ÚROKY A PODOBNÉ NÁKLADY 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Úroky z bankovních úv�r� 3 161 140

15 NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Bankovní poplatky 577 143

V roce 2011 obsahovala tato položka náklady na obhospoda�ování Fondu ve výši 80 tis. K� a náklady 
na depozitá�e ve výši 63 tis. K�. Tyto náklady jsou v roce 2012 vykázány v položce Ostatní správní 
náklady. 

16 ZISK NEBO ZTRÁTA Z FINAN�NÍCH OPERACÍ 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Ztráta ze zajiš�ovacích operací -17 0

Ostatní finan�ní výnosy  1 0

Celkem -16 0

17 OSTATNÍ PROVOZNÍ VÝNOSY 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Výnosy p�ímo související s pronájmem 33 812 2 794
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18 OSTATNÍ PROVOZNÍ NÁKLADY 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Náklady spojené s pronájmem 40 0

Jiné provozní náklady 1 12

19 SPRÁVNÍ NÁKLADY 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Poplatky za obhospoda�ování Fondu 316 0

Náklady na služby Depozitá�e 234 0

Náklady na odm�nu auditorské spole�nosti 29 12

Ostatní náklady 161 0

Celkem 740 12

Položky náklady na obhospoda�ování Fondu ve výši 80 tis. K� a náklady na depozitá�e ve výši 
63 tis. K� za rok 2011 byly v roce 2011 vykázány v položce Náklady na poplatky a provize. 

20 ODPISY, TVORBA A POUŽITÍ REZERV A OPRAVNÝCH POLOŽEK 
K DLOUHODOBÉMU HMOTNÉMU A NEHMOTNÉMU MAJETKU 

     

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 16 14

21  DA	 Z P�ÍJM


Da�ový náklad zahrnuje: 

tis. K� 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Splatný da�ový náklad 1 296 124

Odložený da�ový výnos / náklad 175 0

Celkem 1 471 124

Odložený da�ový závazek (-) byl poprvé vypo�ítán a zaú�tován k 31. 12. 2012, a to ve výši 5 % 
(da�ová sazba pro následující období o�ekávané realizace odložené dan�) z  p�echodného rozdílu 
mezi ú�etní a da�ovou z�statkovou hodnotou hmotného majetku. 
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Fond je fondem kvalifikovaných investor�, proto se vypo�ítává odložená da� jednak z odepisovaného 
majetku, jednak z rozdílu vyplývajícího z p�ecen�ní aktiv. Tento rozdíl z oce�ovacího rozdílu 
k p�ecen�novanému majetku se promítá pouze do rozvahy, do vlastního kapitálu. 

Fond v roce 2012 v rámci prvního ú�tování o odložené dani rovn�ž zaú�toval odloženou da�ovou 
pohledávku vztahující se k minulému ú�etnímu období, která nemá dopad do výkazu zisku a ztráty. 

Odloženou da� lze analyzovat následovn�: 

Odložený da�ový závazek/pohledávka z titulu: 

tis. K�

31. prosince 2012 31. prosince 2011

Rozdíl mezi ú�etní a da�ovou z�statkovou cenou (da�ov�) 

odepisovaného majetku

-3 507 -

Rozdíl vyplývající z p�ecen�ní majetku na reálnou hodnotu -81 514 -

�istý odložený da�ový závazek (-) /pohledávka (+) – 5% -4 251 -

22 TRANSAKCE SE SP�ÍZN�NÝMI STRANAMI 

Fond k 31. 12. 2012 vykazoval tyto z�statky ve vztahu ke sp�ízn�ným stranám: 

Závazky v��i sp�ízn�ným stranám 

tis. K�

31. prosince 2012 31. prosince 2011

P�j�ky 47 229 111 946

Závazky z obchodních styk� 40 0

Celkem 47 269 111 946

Fond se podílel na t�chto transakcích se sp�ízn�nými stranami: 

Poskytnutá pln�ní 

tis. K�

31. prosince 2012 31. prosince 2011

Výnosy z úrok� 0 0

Poskytované služby 33 566 2 794

Celkem 33 566 2 794

P�ijatá pln�ní 

tis. K�

31. prosince 2012 31. prosince 2011

Náklady z úrok� 1 765 140

P�ijaté služby 0 0

Celkem 1 765 140

Transakce byly realizovány na základ� b�žných tržních podmínek. 

Fond neposkytl žádné záruky za �leny p�edstavenstva ani dozor�í rady. 






